Data 04.07.2025 r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I.  DANEIDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Banino Residence 3 Sp. z 0. o.
Deweloper
KRS 0001125804
Adres ul. Moniuszki 22, 05-500 Chyliczki
Nr NIP i REGON Nip: 1231564186 REGON: 529603795

Nr telefonu

+48 534 243 854

Adres poczty elektronicznej

kontakt@comfortresidence.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera

baninoresidence.pl

I1.
I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Kasztanowa 1, 1A, 3 ,3A, 5, 5A, 7, 7TA, 80-

kwote powyzej 100 000 zt

297 Banino
Data rozpoczecia 19.05.2021 r.
Data wydania ostatecznego 16.12.2022
pozwolenia na uzytkowanie s e r.
II1.
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na | Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

numer obrebu ewidencyjnego?)

Adres i numer dzialki ewidencyjnej i Banino, ul. Kasztanowa nr dz. ew. 611 obreb 0001 Banino



mailto:kontakt@comfortresidence.pl

Numer ksiegi wieczystej

GD1R/105547/5 Sad Rejonowy w Kartuzach

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna fgczna w wysokosci 16 830 000 zt (szesnascie miliondw osiemset trzydziesci
tysiecy) jako wierzytelnosci banku, zaréwno istniejgce jak i przyszte o zwrot kwoty kredytu
obrotowego deweloperskiego udzielonego na podstawie umowy kredytu oraz odsetek i przyznanych
kosztéw postepowania, jak réwniez o zaptate optat, prowizji i kosztéw wskazanych w umowach,
umowa kredytu obrotowego deweloperskiego o nr 64/1/0OB/OL/25 z dnia 06 lutego 2025 roku oraz
kredytu obrotowego udzielonego na podstawie umowy kredytu obrotowego nr 65/1/0OB/OL/25 z dnia

06 lutego 2025 roku.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje  dotyczace  obiektéw
istniejacych ~ polozonych \
sasiedztwie inwestycji i

wplywajacych na warunki zycia®

Teren inwestycji czesciowo zlokalizowany jest w strefie B (strefa zewnetrzna) obszaru
ograniczonego uzytkowania wokét Portu Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku. W sasiedztwie
terenu inwestycji zlokalizowana jest stadnina koni.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepisow odrebnych na terenie

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

- Decyzja O Warunkach Zabudowy Burmistrza Gminy
Zukowo nr UN-Z.6730.32.2023 KG z dnia 12.06.2023 r.;
- Uchwata nr LIX/773/2023 Rady Miejskiej w Zukowie z
dnia 30.05.2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zukowo w zakresie ujawnienie
obszaréw z udokumentowanymi ztozami kopalin oraz
doprecyzowania lokalizaciji Gtéwnego Punktu
Zasilajgcego (GPZ) w obrebie Chwaszczyno;
- Uchwata nr XLVI/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z
dnia 09.10.2002 r. ze zmianami do studium
wprowadzonymi nastepujacymi uchwatami:
- nr 1X/195/2003 Rady Miejskiej w Zukowie z
dnia 25.06.2003 r. — dla obszaru wsi Lezno,
- nr XXXVI1/629/2005 Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 3-30.11.2005 r. — dla fragmentéw wsi
Przyjazn, Otomino, Glincz,
- nr XXXVI1/630/2005 Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 30.11.2005 r. — dla fragmentu wsi
Borkowo,
- nr XVLVII/772/2006 Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 09.10.2006 r. — dla fragmentu wsi
Przyjazn,
- nr XVLVII/772/2006 Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 09.10.2006 r. — dla fragmentu wsi
Skrzeszewo,
- nr XVI11/310/2008 Rady Miejskiej w Zukowie z
dnia 25.04.2008 r.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna intensywnosé¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna )

: > Nie dotyczy
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
M1n1.malny o ud.z1a1. proc.entowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy
Warunki ochrony érodowiska i zdrowia Nie dotvez
ludzi, przyrody i krajobrazu © dolyezy
Wymagania dotycz ce zabudowy i

zagospodarowania terenu pomocnego Nie dotyczy

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr | Nie dotyczy
kultury wspdtczesnej
Wymagania dotycz ce ochrony innych
terenov.v lub obiektow .podlega].qc,ych Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Warun'lq i szczegs)lowe zas.ady” Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej
IV.

1. Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli jej potoZenie.

2. W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomo ci.

3. W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4. Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej ro lin, zwierz t i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzer reklamowych oraz ogrodzen , ich gabarytéw,
standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 10.WS wody powierzchniowe
miejscowego planu 11.2N zielen nieurzadzona
zagospodarowania 1.MN, 2.MN, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentéw, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

15.KDD drogi publiczne klasy dojazdowej

05-KD droga dojazdowa

06-KDW droga wewnetrzna

01-MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
02-MN/U, 03 MN/U teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

04-ZL teren zieleni lesnej -Od poétnocy oznaczenie22 MN
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, od potudnia
4MW zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci i
ustug nieucigzliwych; dziatki sg juz zabudowane, od
wschodu zielen izolacyjna,

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

1.MN, 2.MN, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
min. 0,01 max. 0,7

01-MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
max. 0,3

02-MN/U, 03 MN/U teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — zab. m. max. 0,3, zab. u. max. 1,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

1.MN, 2.MN, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
min. 0,01 max. 0,7

01-MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
max. 0,3

02-MN/U, 03 MN/U teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — zab. m. max. 0,3, zab. u. max. 1,5




Maksymalna powierzchnia zabudowy

1.MN, 2.MN - 40%

01-MN - 25%

02-MN/U — dla zabudowy mieszkaniowej 60%, dla
zabudowy ustugowej 40%

03 MN/U — dla zabudowy mieszkaniowej 60%, dla
zabudowy ustugowej 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1.MN, 2.MN, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
10m

01-MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
9m

02-MN/U teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —
10,5m

03 MN/U teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —
zab. m. 8m, zab. u. 10,5m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

1.MN, 2.MN, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
40%

01-MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
40%

02-MN/U, 03 MN/U teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — zab. m. 60%, zab. u. 40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1.MN, 2.MN, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — -
01-MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
1mp/1mieszkanie

02-MN/U, 03 MN/U teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — zab. m. 1mp/1mieszkanie., zab. u.
1mp/50m2 pow. u. + 1mp dla zaopatrzenia.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Mieszkaniowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Zabudowa jednorodzinna

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem graficznym

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Pow. zab. do 18% pow. terenu




warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

)

8)

nalezy speti¢ wymagania art. 73, 74,75 Ustawy z
dnia 27.04.21r.Prawo ochrony $srodowiska

w trakcie budowy nalezy ograniczy¢ negatywne
oddziatywanie na srodowisko

przedmiotowy teren wg rejestru ewidencji gruntow
jest klasyfikowany jako — grunty orne RVI, gleby
brunatne wytugowane i brunatne kwasne,
pochodzenia mineralnego oraz gleby mutowo
torfowe, pochodzenia organicznego.

grunty pochodzenia organicznego podlegajg
ochronie i ich ewentualne wytgczenie z produkgiji
rolnej moze wigzac sie z koniecznoscig poniesienia
optat na rzecz Marszatka Wojewodztwa
Pomorskiego.

nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami
gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku
natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych
na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosc
systemu drenazowego catego obszaru.

nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w
sposo6b chronigcy teren przedmiotowej dziatki oraz
nieruchomosci sgsiednich przed erozjg wodg
Zakazuje sie niwelacji terenu powodujgcej
naruszenie stanu wod oraz przeksztatcenia
naturalnego uksztattowania terenu. Zgodnie z art.
234 ust. 1 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca
2017r. wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie
stanowig inaczej, nie moze: ,zmieniajac kierunku i
natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie
wod opadowych lub roztopowych ani kierunku
odptywu wéd ze zrodet — ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich” oraz ,odprowadza¢ wod oraz
wyprowadza¢ $ciekéw na grunty sasiednie”

nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem
(jesli wystepujg na terenie objetym inwestycjg)
torfowiska, zadrzewienia $rodpolne i inne cenne
zbiorowiska roslinne.

wszelka dziatalnos$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem
Gminy Zukowo.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu po o onego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodziom

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Dziatka nie jest objeta ochrong konserwatorska
dziedzictwa kulturowego

wymagania dotycz ce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy




warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

dojazd i dostep do drogi publicznej — ul. Sosnowa
przez dziatki nr 349 (notarialna stuzebnosc¢
przejazdu), 495/3 (wspotwtasnos¢ inwestora). 612
(wtasnos¢ inwestora)

dla przedmiotowej inwestycji nalezy zastosowac art.
16 oraz art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985
roku o drogach publicznych.

Wewnetrzny uktad komunikacyjny:

e  Szerokos¢ drogi nie mniejsza niz 8m w
liniach rozgraniczajgcych;

. Na zakonczeniu drogi wewnetrznej bez
przejazdu obowigzuje lokalizacja placu do
zawracania o parametrach nie mniejszych
niz 12,5m x 12,5m uwzgledniajac
wymagania w zakresie dojazdu stuzb
komunalnych i ratowniczych;

e W miejscach skrzyzowania drog
wewnetrznych nalezy uwzgledni¢ tzw.
Jrojkaty widocznosci”

parkingi i garaze — ilo$¢ miejsc
parkingowych/garazowych odpowiednio: dla
budynku mieszkalnego — min. 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny.

warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

gospodarka energetyczna: indywidulane,
niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w ciepto

gospodarka $ciekowa — do sieci kanalizacji
sanitarnej, na warunkach i w uzgodnieniu z
gestorem sieci

zaopatrzenie w wode: na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorem sieci

zaopatrzenie w energie elektryczna: na warunkach i
w uzgodnieniu z gestorem sieci,

Scieki deszczowe:

- czyste wody opadowe (np. z powierzchni
utwardzonych tj. dachy, chodniki itp.) — do sicei
kanalizacji deszczowej po uprzednim uzyskaniu
zgody gestora sieci, w wypadku braku sieci
kanalizacji deszczowej — do studni chtonnych lub
innych urzadzen rozsgczajgcych lub zbiornikéw
retencyjnych, znajdujgcych sie w granicach wtasne;j
dziatki,

- zanieczyszczone wody opadowe (np. z
powierzchni utwardzonych tj. miejsca postojowe,
podjazdy, drogi itp.) — do sieci kanalizacji
deszczowej po uprzednim uzyskaniu zgody gesotra
sieci, w wypadku braku sieci kanalizacji deszczowe;j
— do studni chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych i
rowéw melioracyjnych,

- chtonnos¢ gruntu (dotyczy zaréwno czystych jak i
zanieczyszczonych wéd opadowych) w przypadku
rozprowadzenia wod na powierzchnie dziatki lub do
urzgdzen chtonnych lub rozsgczajacych winna by¢
udokumentowana przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe odpowiednig ekspertyzg, wykonang przez
osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnenia z
zakresu geologii,

- dopuszcza sig realizacje zbiornikéw do
gromadzenia wod opadowych w celu pézniejszego
ich wykorzystania na cele gospodarstwa domowego,
np. do podlewania ogrodu.

odpady komunalne — zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Zukowo.

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

40%

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy




Wysokos¢ zabudowy

Do 9m

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim  lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o  warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwalach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia

inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

5. W przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje , Brak planu”.

decyzija o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizagji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*




Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

takx

nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

B.6740.1788.2023.MSz wydane przez Staroste Kartuskiego, przeniesione decyzjg
B.6740.1607.2024.MM wydana przez Staroste Kartuskiego

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo (Dz. U.
22023 1. poz. 682, z pdzn. zm.),oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakoniczenia rob6t budowlanych

15.11.2024 r. — 31.12.2026 r.

Liczba budynkow 14
Opis przedsiewziecia
dewelf)persklego alee Rozmieszczenie ~ budynkéw  na
zadania . . .
A v nieruchomosci (nalezy poda 8m
mwestycyjnego minimalny odstep miedzy
budynkami)
Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego PN-1S09836:2015-12

albo domu jednorodzinnego

Zamierzony spos6b i
procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
- kredyt, srodki wtasne, inne

30% s$rodki wiasne, 70% kredyt i/lub wptaty
nabywcow

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypelnia sie w przypadku kredytu)

Warminsko — Mazurski Bank Spétdzielczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zaraknichv micszkani K powicrmiczyv

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

0,45%

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzeda y lokali mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢



Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych
przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej.

1. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
zadania inwestycyjnego oraz- ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakofczenia ostatniego etapu
zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgce;j
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osoéb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienigeznych.
W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

2. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

3. Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegoétowe informacje dotyczace
wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem
udzielenia informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nazwa instytucji = zapewniajgcej

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Warminsko — Mazurski Bank Spétdzielczy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego ~ lub
zadania inwestycyjnego

| ETAP —do 30.11.2024 r. — Grunt, projekt, prawomocne pozwolenie na budowg — 10%.

I ETAP — do 31.01.2025 r. — Organizacja terenu budowy, prace przygotowawcze ziemne —10%.

IIl ETAP — do 31.05.2025 r. — Wykonanie stanu zero dla budynkéw T6.1, 76.2, T1.5, T1.7, T1.8, T1.9, T1.10 —
10%

IV ETAP — do 31.08.2025 r. — Wykonanie stanu zero dla budynkéw T1.1, T1.2, T1.3,T1.4, T1.6, T3.1, T3.2— 10%.
V ETAP —do 30.11.2025 r. — Wykonanie stan surowego otwartego dla budynkéw T6.1, 76.2, T1.5, T1.7, T1.8,
T1.9,T1.10 bez schodéw wewnetrznych — 15%

VI ETAP — do 28.02.2026 r. — Wykonanie stan surowego otwartego dla budynkéw T1.1, T1.2,T1.3,T1.4, T1.6,
T3.1, T3.2 bez schodéw wewnetrznych — 15%

VII ETAP —do 31.05.2026 r. — Wykonanie stan surowego zamknietego dla budynkéw T6.1, T6.2, T1.5, T1.7,
T1.8,T1.9, T1.10 bez drzwi wejsciowych i przekrycia dachowego — 10%

VIII ETAP —do 31.08.2026 r. — Wykonanie stan surowego zamknietego dla budynkéw T1.1, T1.2, T1.3, T1.4,
T1.6, T3.1, T3.2 bez drzwi wejsciowych i przekrycia dachowego — 10%

IX ETAP —do 31.12.2026 r. — Zakoriczenie prac wewnatrz (tynki, posadzki, drzwi wejsciowe) i na zewnatrz
budynkdéw (elewacja, przekrycie dachowe) wraz z instalacjami wewnetrznymi i zewnetrznymi oraz wykonanie
zagospodarowania terenu zgodnie ze standardem wykorczenia tj. drogi wewnetrzne, ogrodzenie ogrodkéow
przydomowych przygotowanych pod zielers do wtasnej aranzacji; uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie — 10%.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

1.Réznica ostatecznej powierzchni Lokalu w stosunku do powierzchni okreslonej w § 5 ust. 1
niniejszej umowy nie przekraczajgcej (+) lub (-) 2,0% (dwa procent) nie stanowi podstawy do
umownej zmiany powierzchni lokalu, ani jego ceny. W przypadku réznicy powierzchni przekraczajgcej
(+) lub (-) 2,0% Strony zobowigzujg sie do odpowiedniego skorygowania ceny nabycia w nastepujgcy

sposoéb:
a)réznica pomiedzy projektowang powierzchnig tgczng, a ostateczng powierzchnig tgczng zostanie
rozliczona przy zastosowaniu stawki .................... Zh (e ) za 1 m2 brutto,

b)proporcjonalny wzrost lub zmniejszenie Lokalu w przypadkach okreslonych wyzej w ust. 3
nastepuje przy uwzglednieniu ceny brutto za jeden metr kwadratowy lokalu mieszkalnego okreslone;j
W umowie,

c)gdy ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie wigksza od wielkosci projektowanej okreslonej w § 5
ust. 1 bedzie wieksza o ponad 2% (dwa procent) Deweloper ma prawo zazada¢ doptaty
proporcjonalnej do zwigkszonej powierzchni Lokalu, przy czym aby skorzystac¢ z powyzszego
uprawnienia musi zawiadomi¢ o tym Nabywce na pismie, wéwczas Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od Umowy w ciagu 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia zawiadomienia,

d)jesli ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza o wigcej niz 2% (dwa procent) od
wielkosci projektowanej okreslonej § 5 ust. 1. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od
Umowy w terminie do 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia zawiadomienia, o ktérym mowa w § 8,
prawo to wygasa z dokonaniem odbioru Lokalu przez Nabywce, postanowienia ust. 11 nie majg
zastosowania w przypadku, gdy zmiana powierzchni Lokalu jest wynikiem wprowadzenia w
Lokalu zmian wnioskowanych przez Nabywce, o ktérych mowa w § 5 ust. 4 niniejszej umowy
2.Deweloper zastrzega sobie prawo do zmiany ceny przedmiotéw umoéw, w przypadku urzedowej
zmiany podatkéw obcigzajgcych przedmioty uméw lub ich sprzedazy (podatku od towardéw i ustug), w
wysokosci wynikajgcej ze wzrostu tych obcigzen. O zmianie ceny w opisanym przypadku Nabywca
zostanie poinformowany przez Dewelopera pisemnie, z jednoczesnym przestaniem nowego
harmonogramu ptatnosci przedmiotéw umow, z zachowaniem ustalonych w niniejszej umowie
terminodw pfatnosci. Zmiana harmonogramu w powyzej opisanej sytuacji nie wymaga zmiany
niniejszej umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R.

O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunkach, na jakich mozna
odstapié¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

a) jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy

c) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

f)  w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajgcym z tej umowy;

g) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spoétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowg w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h)  w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy,

i)  w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j)  w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy,

1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma réwniez prawo odstgpienia od umowy w przypadku:

a) réznicy powierzchni uzytkowej lokalu przekraczajgcej (+) lub (-) 2,0%, w terminie 14
(czternascie) dni od otrzymania informacji o zmianie powierzchni;,

b) zmiany ceny przedmiotu umowy z przyczyn wskazanych powyzej w § 7 ust. 14, w terminie 30
(trzydziesci) dni od poinformowania go o zmianie ceny i doreczeniu nowego harmonogramu
spfat.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a) - e), nabywca ma prawo odstagpienia od umowy

deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od

umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych

z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony

do odstgpienia od tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej w terminie 60 (sze$édziesiat) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt i), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej po uptywie 60 (sze$édziesigt) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci

informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Nabywca odstepujgc od umowy z przyczyn podanych w ust. 1 i ust. 2 nie ponosi kosztéw

zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy:

a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania,

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesiat) dni,

(przy czym niepodjecie z poczty przesyki rejestrowanej zawierajgcej wezwanie lub odmowa jej
przyjecia jest réwnoznaczne z jej doreczeniem), chyba Zze niespetienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego lub niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

10.

1.

W przypadku gdy Nabywca odstepuje od niniejszej umowy z przyczyn innych niz okreslone
w ust. 12 powyzej — Nabywcy przystuguje od Dewelopera kara umowna w wysokosci 2% (dwa
procent) ceny okreslonej w § 7 niniejszej umowy; zwrot kwoty wptaconej tytutem ceny lub jej
czesci wraz z zaptatg kary umownej powinien nastgpi¢ w terminie miesigca od dnia odstgpienia
od umowy, na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy zgodnie z oswiadczeniem, o
ktérym mowa w ust. 8 ponizej. W innych przypadkach odstgpienia przez Nabywce wskazanych
w niniejszej Umowie, kwoty nalezne do zwrotu Nabywcy, a przelane juz na rachunek bankowy
Dewelopera i niepodlegajgce wyptacie przez Bank, Deweloper zwraca Nabywcy w terminie 30
(trzydziesci) dni od daty odstgpienia w kwocie pomniejszonej o ewentualne kary umowne i inne
nalezne Deweloperowi roszczenia pienigzne. Nabywca o$wiadcza, ze wszelkie kwoty nalezne
mu od Dewelopera zgodnie z Umowa, w tym w szczegodlnosci nalezne w zwigzku z odstgpieniem
od Umowy, powinny byé wptacane przelewem na rachunek bankowy, wskazany Deweloperowi
w odrebnym dokumencie.

W przypadku odstapienia przez Dewelopera od niniejszej umowy z przyczyn okreslonych w ust.
9 lit. b powyzej, Nabywca zaptaci na rzecz Dewelopera tytutem kary umownej kwote w wysokosci
2% (dwa procent) od ceny okreslonej w § 7 niniejszej umowy, w terminie miesigca od dnia
odstgpienia od umowy, natomiast zwrot kwot wptaconych tytutem ceny lub jej czesci nastapi w
terminie do 30 dni od daty doreczenia Deweloperowi oswiadczenia zawierajgcego wskazanie
rachunku bankowego, na ktéry nalezy zwréci¢ $rodki oraz od daty doreczenia o$wiadczenia
Nabywcy wraz ze zgoda na wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie




lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wtasnosci tego lokalu. W przypadku niedorgczenia
zgody na wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i
przeniesienie prawa wiasnosci tego lokalu termin zwrotu $rodkéw wptaconych przez Nabywce
ulega odpowiedniemu przesunigciu.

12. Strony ustalaja, ze:

a) oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku,
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wtasnosci tego lokalu (roszczenie o
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci) i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi,




b) w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem przez

Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o

wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wiasnosci
tego lokalu (roszczenie o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci).

13. Odstgpienie od niniejszej umowy nie powoduje utraty prawa dochodzenia przez strony kar

umownych uregulowanych w niniejszej umowie.

1. W przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze stron tej umowy,
Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o
udziat przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z
prowadzong w Banku ewidencjg wptat i wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen,
kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w tej umowie, niezwtocznie po przedtozeniu
przez nabywce dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3.

2. Gdy nabywca odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowigzek przedstawié:

1)
2)

3)

4)
5)

dokument tozsamosci;

o$wiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we witasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktéorym mowa w art. 38 ust. 2
ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub o$wiadczenie
nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczyste;j;

oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi o$wiadczenia, o
ktorym mowa w pkt 2;

umowe, od ktdrej odstgpit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku bankowego
nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane s$rodki wptacone przez tego
nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

3. Gdy deweloper odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycjg wyptaty
nabywca ma obowigzek przedstawic:

1)
2)

3)
4)

dokument tozsamosci;

os$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstgpienia;

umowe, od ktdrej odstgpit deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;
oswiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1)  zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo ci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomoscé , lub przeniesienie utamkowej czeéci wlasnoéci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomodci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper dysponuje o$wiadczeniem Warmifisko - Mazurskiego Banku Spéldzielczego, wyrazajace zgode na bezciezarowe
wyodrebnienie przedmiotu umowy deweloperskiej pod warunkiem zaplaty calej ceny nabycia brutto.

2)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnoéci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej

Ewidengji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy ni dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b)  realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;
5)  projektem budowlanym;

6)  decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego

nie wnidst sprzeciwu;
7)  za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wilasnoséci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warminsko - Mazurskim Banku Spéldzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. p Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Warminsko - Mazurskiego Banku Spétdzielczego,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 314 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad réwnowarto w zlotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznoéci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,
- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfe.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).



https://www.bfg.pl/

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panistwa macierzystego, co oznacza, e nie maj do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt2,31ub 5

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

31.03.2027 r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérych ma znajdowaé sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z uméw
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

jak w zatgczniku nr 1 (standard wykonania budynku i
lokalu)

Standard prac
wykoriczeniowych w
czeéci wspélnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci

jak w zatgczniku nr 1 (standard wykonania budynku i
lokalu)

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

2 miejsce postojowe

Dostepne media w budynku

- woda i kanalizacja sanitarna
- Internet $wiattowodowy
- energia elektryczna

Dostep do drogi publicznej

Tak, poprzez dziatke nr. 612, 495/3 oraz 349

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 2

Okreslnie powierzchni uzytkowej i
ukladu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykoriczeniowych, do ktérych
wykonania  zobowiazuje  sie
deweloper

Zgodnie z zatgcznikiem nr 2

Data wydania zaswiadczenie o

samodzielnosci lokalu mieszkalnego $1.03.2027 1.
De'ita ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu 31.03.2027 1.
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnoczeénie z lokalem Nie dotyczy

mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym




Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej .
4 o . Nie dotyczy
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa Wl'asno,éc.i lokalu Elz'.ytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
/
)
............... JNCRL ™.
Zataczniki: ul. Meniuszki 22, 05-500 Chyliczki
NIP: 1231564186 REGON: 529603795
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego KRS: 0001125804

2.Wzér umowy deweloperskiej lub umowy o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

3.5zkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych cech uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4.Standard wykoriczenia




